UCHWALANR ...ccoovvevniinininnnne.
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terenéw polozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemyslowej, Zakolejowej, Stefana
Okrzei, Tadeusza Kosciuszki, Towarowej, Pultuskiej, Swietojanskiej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr IX/94/19 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenéw potozonych przy ulicach: Komisji
Edukacji Narodowej, Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza Kosciuszki, zmienionej Uchwala
Nr X1/115/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 lipca 2019 r. zmieniajaca uchwatg Nr 1X/94/19 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terendw potozonych przy ulicach: Komisji
Edukacji Narodowej, Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza KosSciuszki oraz zmieniong
Uchwatg Nr XXI111/263/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 10 wrzes$nia 2020 r.; stwierdzajac, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow,
przyjetego Uchwata Nr XXVII1/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terené6w potozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei,
Tadeusza Kosciuszki, Towarowej, Pultuskiej, Swictojanskiej — etap 11 zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki
nr 1, 2, 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 4
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 5 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem Wyznaczajg:

1) granice geodezyjne dziatek nr: 2606/1, 2606/2, 2622/2, 2605/17, 2605/18, 2731, 2732, 2734, 2727, 2711,
2712, 2713, 2714, 2715, 2716/1, 2716/2, 2717, 2718, 2719, 2720, 2721, 2722, 2723, 2724, 2725, 2726,
6166/1, 6166/2, 2700, 2701, 2702, 2703, 2704, 2705, 2706, 2707, 2708, 2709, 2710, 2605/5, 2605/6,
2605/7, 2605/8, 2605/9, 2605/10, 2605/11, 2605/12, 2605/13, 2605/14, 2605/15, 2605/16, 2605/2;

2) granice geodezyjne dziatek nr: 4831/9, 4832/4, 4833/2, 4834/1, 4834/2, 4835/2, 4836/2, 4837/2, 4847/4,
484716, 48477, 4848/2, 4848/3, 4838/5, 4838/1, 4838/4, 4839/10, 4839/6, 4839/5, 4840/5, 4849/1,
4850/6, 4850/3, 4850/4, 4851/6, 4851/4, 4851/3, 4852/5, 4852/2, 4852/3, 4853/3, 4853/2, 4853/5, 4844/2,
4854, 4845/5, 4845/7, 4845/3, 4846/4, 4855/3;



3) granice geodezyjne dziatek nr 1226, 1227, 1228.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w Karte parkingowsa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°:

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach 0 dwoch lub wigcej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$é, dla ktorej dopuszcza sig
wysoko$¢ wigksza niz maksymalna wysokos¢ zabudowy dla danego terenu, lecz nie wigkszg niz ustalona
planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, przed
ktoérg nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej i podziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia cze$ci nadziemnych — gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni ischodéw zewnetrznych o maksymalnie 1,5 m, z uwzglgdnieniem przepisow
odrgbnych; jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego terenu. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nieposiadajaca zwymiarowania traktowana jest jako biegnaca po granicy dzialki badz linii
rozgraniczajacej;



5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
usytuowanie zewngtrznej $ciany realizowanych budynkéw z pominigciem balkondw, loggii i wykuszy
wysunigtych elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych
itp.); jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy; przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej lub nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni terenu w przypadku przeznaczenia niezwigzanego z lokalizacjg budynkow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu uzupetiajacym nie
moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatlce budowlanej lub nie
wiecej niz 40% powierzchni terenu w przypadku przeznaczenia niezwigzanego z lokalizacja budynkow;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, w zakresie handlu (z wykluczeniem handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), ochrony zdrowia i opieki spotecznej, edukacji, kultury,
turystyki 1 sportu, gastronomii, tgczno$ci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego,
administracji, drobnej wytworczosci, biur, salonow sprzedazy, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej o szerokosci minimalne;j
10,0 m, docelowej wysokosci minimum 3,0 m tworzacy barier¢ wizualng i akustyczng, z mozliwoscig
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.).

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgaca linia zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw o réoznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
e) U — tereny ustug,
f) U/MN — teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
g) U/MW — teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
h) UZ/U — teren ustug zdrowia z dopuszczeniem ustug,
i) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub ustug,
j) KDZ —tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
k) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,
I) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
7) strefa lokalizacji dominanty wysoko$ciowej;
8) zielen izolacyjna;
9) strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenéw sasiadujacych z koleja.

2.0znaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegolnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow

chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, MN/U — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) MW, MW/U — jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

c) U/MW, U/MN — jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

d) 1-1U — jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

e) UZ/U — jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;j;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem

obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci

zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem graficznym;

potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP 221

Dolina kopalna Wyszkow, GZWP 215 Subniecka warszawska i GZWP 2151 Subniecka warszawska

(cze$¢ centralna), dla ktoérych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia

niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

tereny 2-2MW/U, 2-3MW/U, 2-4MW/U, 2-1U/MW, 2-2U/MN potozone sg w strefie $rodmiejskiej

i sSrodmiejskiej zabudowy w rozumieniu przepisow odrgbnych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkow i czgéci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terendw,

€) dopuszczenie sytuowania budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
W strong¢ granicy z sasiednia dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m
od niej,

d) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 15,0 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc postojowych samochodow osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na dom, wliczajac
miejsca garazowe,



— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
— dla obiektow handlowych — minimum 10 miejsc postojowych na 500 m? powierzchni sprzedazy,
— dla hurtowni — minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy oraz min.
2,5 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni magazynowe;j,
— dla bankéw — 10 miejsc postojowych na 500 m? powierzchni uzytkowe;j,
— dlarestauracji i kawiarni — minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
— dla przychodni zdrowia: rejonowych — minimum 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,
pozostatych — minimum 2 miejsca postojowe na gabinet,
— dla szkot ponadpodstawowych — minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc pracy,
— dla zaktadéw produkeyjnych — minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc pracy,
— dla innych ustug niewymienionych powyzej — minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m?
uzytkowej,
b) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznika o 50% w przypadku wyznaczenia miejsc parkingowych dla
zabudowy istniejace;,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje i zbilansowanie miejsc postojowych na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do terenu, jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej;
d) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
e) dla zabudowy istniejacej, jesli wymagajg tego przepisy odrebne dopuszcza sie wykonanie zjazdow na
terenach bezposrednio przylegtych.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ w terenach 1-1IMN oraz 1-1MN/U strefe ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenéw
sasiadujacych z koleja, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiazuje ograniczenie w sytuowaniu budynkéw,
budowli oraz wykonywania rob6t ziemnych zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzy drogi publiczne klasy dojazdowej, lokalnej i zbiorczej, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDD, KDL, KDZ;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi gminne, powiatowe i krajowe, ktore przylegaja do obszaru objetego planem lub czesciowo
znajdujace si¢ w jego granicach;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenie drogi urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, drog
dla rowerow, rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;



2) budow¢ wurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegltych w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. d,

b) budowg sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. C,

C) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze obj¢tym planem,
nakaz zachowania parametrow Sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych 0 wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg,

d) w terenie 1-1UZ/U dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm,

b) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowane;j sieci gazowej,

b) budoweg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow z sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodet ciepta;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;
11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokoséci 0% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MW, MW/U, MN, MN/U, U, U/MN, UMW, UZ/U, PU; KDZ, KDL, KDD.

§ 14. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD.

§ 15. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:



1) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
i blachy trapezowej;
2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, ciemnej czerwieni, szarosci i grafitu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1MW ustala sig¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terendéw z drog przylegajacych do obszaru objgtego planem;
6) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2MW ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w parterze budynku;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,
€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,5,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentéw lub konstrukcji istniejacych budynkow;
4) realizacja zabudowy po spetnieniu warunkow wynikajacych z ustalen §8 pkt 4 lit. a tiret drugie oraz lit. c;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 750 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 750 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenéw z drog przylegajacych do obszaru objgtego planem;
8) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na
obszarach, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1MN/U ustala si¢:



1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu 1-1MN/U z drogi oznaczonej symbolem 1-1KDD;
7) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-1MN, 1-2MN ustala sig:

1) Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m — do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejgcych budynkow;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 300 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 9,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300 m?;
5) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga terenéw 1-1MN, 1-2MN z drogi oznaczonej symbolem
1-1KDD;
6) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
e) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,



g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentéw lub konstrukcji istniejagcych budynkow;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terendéw z drog przylegajacych do obszaru objgtego planem;
7) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
e) wysoko$¢ zabudowy: do 15,0 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi oznaczonej na rysunku symbolem 1-1KDZ
i z drogi przylegajacej do obszaru objetego planem;
6) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1UZ/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia i opieki spotecznej z lokalizacja ladowiska dla $miglowcow
ratownictwa medycznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
e) wysoko$¢ zabudowy: do 16,0 m — do 4 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentéw lub konstrukcji istniejgcych budynkow;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi oznaczonej na rysunku symbolem 1-1KDZ
i z drogi przylegajacej do obszaru objetego planem;
7) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.



§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1U/MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 6,5,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
e) wysoko$¢ zabudowy: do 20,0 m — do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit. fi g,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominanty wysokosciowej w strefie oznaczonej na rysunku planu,
g) wysoko$¢ dominanty: do 24,0 m — do 6 kondygnacji nadziemnych,
h) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,
i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 350 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 350 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég przylegajacych do obszaru objetego planem
Z wylaczeniem drogi krajowej nr 62;
7) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-2U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m — do 5 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejgcych budynkow;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 350 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 350 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenow z drog przylegajacych do obszaru objetego planem;
7) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 25. Dla terenow o0znaczonych na rysunku planu symbolami 2-2MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?w kondygnacjach
przyziemnych budynkow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
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5)
6)
7)
8)
1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

1)
2)
3)

4)

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

e) wysokos¢ zabudowy: do 20,0 m — do 5 kondygnacji nadziemnych,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentéw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;

w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z drog przylegajacych do obszaru

objetego planem, z wylaczeniem drogi krajowej nr 62 oraz drogi wojewodzkiej nr 618;

w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-3MW/U ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?w kondygnacjach

przyziemnych budynkow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,5,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

e) wysoko$¢ zabudowy: do 18,0 m — do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit. fi g,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominanty wysokosciowej w strefie oznaczonej na rysunku planu,

g) wysoko$¢ dominanty: do 21,0 m — do 6 kondygnacji nadziemnych,

h) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentéw lub konstrukcji istniejgcych budynkow;

w zakresie warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?;

w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drég przylegajacych do obszaru objetego planem.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-4MW/U ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?w kondygnacjach
przyziemnych budynkow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

e) wysokos¢ zabudowy: do 20,0 m — do 5 kondygnacji nadziemnych,
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f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drog przylegajacych do obszaru objetego planem.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-1PU ustala si¢:

1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi 3-1KDL oraz drog przylegajacych do obszaru
objetego planem;

6) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) sposdb zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 30,0 m do 36,0 m,
Z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) sposOb zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,0 m do 15,0 m,
Z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-2KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) sposodb zagospodarowania terenu — poszerzenie drogi, w granicach planu znajduje si¢ fragment drogi wraz
ze skrzyzowaniem.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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